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PRZYKŁADY DOBRYCH REALIZACJI 

DZIAŁAŃ TERMOMODERNIZACYJNYCH 
Dlaczego warto przeprowadzać kompleksową termomodernizację budynków?

Krzysztof Szymański
ks@cieplej.pl

tel. biuro: 516 686 363

mailto:ks@cieplej.pl


tel. kom. biuro: 516 686 363                      e-mail: cieplej@cieplej.pl



tel. kom. biuro: 516 686 363                      e-mail: cieplej@cieplej.pl



tel. kom. biuro: 516 686 363                      e-mail: cieplej@cieplej.pl



tel. kom. biuro: 516 686 363                      e-mail: cieplej@cieplej.pl

Zmniejszenie wpływu mostków cieplnych
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Zużycie energii w istniejących budynkach 
i zaprojektowanych zgodnie z zasadami zrównoważonego rozwoju
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AUDYT  ENERGETYCZNY

ULEPSZENIA:

• Ocieplenie ścian zewnętrznych

• Ocieplenie stropodachów oraz dachów

• Wymiana stolarki okiennej oraz drzwiowej

• Modernizacja systemów wentylacji

• Modernizacja instalacji c.w.u.

• Modernizacja instalacji c.o.

• Wymiana źródła zasilania

• Wymiana oświetlenia

• Montaż instalacji fotowoltaicznej PV

Termomodernizacja - to działania, które mają za cel zmniejszyć zapotrzebowanie budynku na 

energię cieplną poprzez zmniejszenie strat ciepła oraz poprawę efektywności energetycznej 

systemu grzewczego, systemu wentylacji oraz systemu przygotowania ciepłej wody użytkowej.
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Audyt energetyczny i audyt remontowy:

➢ określa optymalne parametry techniczne ulepszeń termomodernizacyjnych i remontowych

➢ określa parametry ekonomiczne przedsięwzięcia termomodernizacyjnego 

oraz remontowego

➢ stanowi założenia do projektu budowlanego
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Przykład 1 - Budynek biurowy

Liczba kondygnacji użytkowych 3

Powierzchnia użytkowa 1440 m²

Liczba osób 72

Dobowe zużycie wody 7,0 l/os.

Czas użytkowania wody 255,5 dzień/rok

Strefa klimatyczna II

Stacja meteorologiczna Wrocław

Temperatura wewnętrzna 20 °C

Informacje o budynku
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Energia użytkowa na cele grzewcze [kWh/m²rok] 219,6

Energia końcowa na cele grzewcze oraz przygotowania c.w.u. [kWh/m²rok] 355,5

Energia pierwotna na cele grzewcze oraz przygotowania c.w.u. [kWh/m²rok] 428,4

Koszty eksploatacyjne [zł/m²mc] 7,76

Przykład 1 - Budynek biurowy
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Element Zakres
Nakłady 

[zł]

SPBT 

DPBT

[lat(a)]

NPV

[zł]

CIEPŁO

Pompa ciepła powietrze-woda, 

modernizacja systemu grzewczego oraz 

przygotowania c.w.u.

394 882,26
62,6

24,4
-124 774,83

Ściany 

zewnętrzne
Ocieplenie styropianem gr. 20 cm 293 211,80

17,4

11,3
426 470,93

Dach Ocieplenie pianką gr. 12 cm 172 560,00
31,0

16,6
65 670,52

Okna Okna o Uw=0,9 W/m2K 207 360,00
33,5

17,4
414910,40

Drzwi Drzwi zewnętrzne o Uw=1,3 W/m2K 21 912,00
61,5

24,2
28 378,20

Wentylacja
Wentylacja mechaniczna z odzyskiem 

ciepła η=75%, działająca okresowo
236571,74

9,4

7,1
839 986,45

RAZEM - 1 326 497,80
13,3

9,3
2 949 567,01

Przykład 1 - Budynek biurowy
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Energia Jednostka
Stan przed 

termomodernizacją

Stan po 

termomodernizacji
Oszczędności

Procentowe 

oszczędności

Energia użytkowa na 

cele grzewcze
[kWh/m²rok] 219,6 5,2 214,4 89,0%

Energia końcowa na 

cele grzewcze, 

przygotowania c.w.u. 

oraz oświetlenia

[kWh/m²rok] 355,5 33,9 321,5 90,0%

Energia pierwotna na 

cele grzewcze, 

przygotowania c.w.u. 

oraz oświetlenia

[kWh/m²rok] 428,4 101,8 326,6 76,0%

Koszty eksploatacyjne [zł/m²mc] 7,76 1,98 5,78 74,0%

Przykład 1 - Budynek biurowy
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Koszty inwestycyjne zł 1 326 497,80

Oszczędności kosztów energii zł/rok 99 863,43

Czas zwrotu poniesionych nakładów inwestycyjnych lata 11,3

Zmniejszenie zapotrzebowania na energię 

do celów grzewczych oraz przygotowania c.w.u.
- 90,0%

Przykład 1 - Budynek biurowy
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Element Zakres
Nakłady 

[zł]

CIEPŁO
Pompa ciepła powietrze-woda, modernizacja systemu 

grzewczego oraz przygotowania c.w.u.
394 882,26

Ściany zewnętrzne Ocieplenie styropianem gr. 20 cm 293 211,80

Dach Ocieplenie pianką gr. 12 cm 172 560,00

Okna Okna o Uw=0,9 W/m2K 207 360,00

Drzwi Drzwi zewnętrzne o Uw=1,3 W/m2K 21 912,00

Wentylacja
Wentylacja mechaniczna z odzyskiem ciepła η=75%, 

działająca okresowo
236571,74

Oświetlenie Wymiana oświetlenia na LED 85 000

Instalacja PV Montaż instalacji fotowoltaicznej PV o mocy 40 kWp 208 000

RAZEM - 1 619 497,80

Przykład 2 - Budynek biurowy (z oświetleniem + PV)
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Energia Jednostka
Stan przed 

termomodernizacją

Stan po 

termomodernizacji
Oszczędności

Procentowe 

oszczędności

Energia użytkowa na 

cele grzewcze
[kWh/m²rok] 219,6 5,2 214,4 89,0%

Energia końcowa na 

cele grzewcze, 

przygotowania c.w.u. 

oraz oświetlenia

[kWh/m²rok] 355,5 29,2 326,3 91,8%

Energia pierwotna na 

cele grzewcze, 

przygotowania c.w.u. 

oraz oświetlenia

[kWh/m²rok] 428,4 32,4 396,0 92,4%

Koszty eksploatacyjne [zł/m²mc] 7,76 1,02 6,74 86,9%

Przykład 2 - Budynek biurowy (z oświetleniem + PV)
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Koszty inwestycyjne zł 1 619 497,80

Oszczędności kosztów energii zł/rok 116 467,2

Czas zwrotu poniesionych nakładów inwestycyjnych lata 13,9

Przykład 2 - Budynek biurowy (z oświetleniem + PV)
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Przykład 3 – Hala produkcyjna

Liczba kondygnacji użytkowych 1

Powierzchnia użytkowa 2880 m²

Liczba osób 41

Dobowe zużycie wody 7,0 l/os.

Czas użytkowania wody 255,5 dzień/rok

Strefa klimatyczna II

Stacja meteorologiczna Wrocław

Temperatura wewnętrzna 16 °C

Informacje o budynku
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Energia użytkowa na cele grzewcze [kWh/m²rok] 325,6

Energia końcowa na cele grzewcze oraz przygotowania c.w.u. [kWh/m²rok] 505,4

Energia pierwotna na cele grzewcze oraz przygotowania c.w.u. [kWh/m²rok] 592,6

Koszty eksploatacyjne [zł/m²mc] 17,73

Przykład 3 – Hala produkcyjna
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Element Zakres
Nakłady 

[zł]

SPBT 

DPBT

[lat(a)]

NPV

[zł]

CIEPŁO
Kotłownia gazowa kondensacyjna, 

modernizacja systemu grzewczego
832 779,78

13,9

9,6
1 736 162,78

Ściany 

zewnętrzne
Ocieplenie wełna mineralna gr. 18 cm 458 065,68

7,7

6,1
408 663,31

Dach Ocieplenie pianką gr. 12 cm 1 243 224,80
14,1

9,8
2 522 821,28

Okna Okna o Uw=0,9 W/m2K 63 072,00
10,5

7,8
521 204,42

Drzwi Drzwi zewnętrzne o Uw=1,3 W/m2K 21 912,00
34,9

17,8
66 793,50

Bramy Bramy o Uw=1,3 W/m2K 150 390,00
24,2

14,2
454 961,94

Świetlik Świetlik o Uw=1,1 W/m2K 591 965,00
21,3

13,0
1 230 926,24

RAZEM - 3 361 409,26
11,6

8,4
9 038 741,45

Przykład 3 – Hala produkcyjna
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Energia Jednostka
Stan przed 

termomodernizacją

Stan po 

termomodernizacji
Oszczędności

Procentowe 

oszczędności

Energia użytkowa na 

cele grzewcze
[kWh/m²rok] 325,6 191,4 134,2 41,0%

Energia końcowa na 

cele grzewcze, 

przygotowania c.w.u. 

oraz oświetlenia

[kWh/m²rok] 505,4 224,8 280,6 56,0%

Energia pierwotna na 

cele grzewcze, 

przygotowania c.w.u. 

oraz oświetlenia

[kWh/m²rok] 592,6 283,9 308,7 52,0%

Koszty eksploatacyjne [zł/m²mc] 17,73 9,35 8,38 47,3%

Przykład 3 – Hala produkcyjna
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Koszty inwestycyjne zł 3 361 409,26

Oszczędności kosztów energii zł/rok 289 593,72

Czas zwrotu poniesionych nakładów inwestycyjnych lata 11,6

Zmniejszenie zapotrzebowania na energię 

do celów grzewczych oraz przygotowania c.w.u.
- 56,0%

Przykład 3 – Hala produkcyjna
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Przykład 4 – Hala produkcyjna – instalacja PV
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Przykład 4 – Hala produkcyjna – instalacja PV o mocy 120 kWp

Parametry efektywności ekonomicznej przedsięwzięcia

Stan porównywany

Nakłady netto 

(uwzględniające koszt 

wymiany inwerterów w 

czasie 20 lat)

Oszczędności 

kosztów oraz 

sprzedaż energii 

(jeśli występuje)

SPBT NPV IRR

Jednostka zł zł/rok lat zł %

Wielkość 576 000,00 79 010,00 7,3 672 002,11 11,70%
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NPV oraz roczne przepływy pieniężne

Przepływy roczne Skumulowane przepływy pieniężne

Źródło: 

https://www.gramwzielone.pl/energi

a-sloneczna/100373/fotowoltaika-

dla-przemyslu-sposob-na-redukcje-

kosztow-czy-opowiesci-dziwnej-

tresci
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Dziękuję za uwagę

Krzysztof Szymański
ks@cieplej.pl
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